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專注於 
投資業績

安保資本房地產團隊可為客戶提供全球和地區 
上市或非上市的房地產投資機會。我們管理 
澳大利亞和新西蘭最大的購物中心投資組合 
之一，黃金 CBD 地段的寫字樓投資組合以及 
多元化的工業和倉庫資產。

經實踐證明的市場實力 
> 亞洲地區第三大1房地產基金管理人 
> 超過 230 億澳元2的房地產資產 
> 50 年的房地產基金管理經驗

我們在房地產投資領域擁有 50 余年的經驗，積累了
行業領先的能力和關於投資業績及洞察力的系統 
方案，我們的專職團隊將根據客戶的投資目的廣泛
尋求投資途徑，以實現該目的。為客戶實現優秀的
投資業績是我們關注的焦點和驅動動力。
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為客戶實現優秀的投資業績 
是我們關注的焦點和驅動動力。

//�

全球化覆蓋範圍和本地化知識經驗 

安保資本房地產團隊是亞太地區規模最大的投資 
機構之一。我們在亞太地區、歐洲和北美設有辦事處，
我們的客戶受益於我們的規模、廣泛的覆蓋範圍、 
備受推崇的投資機構，以及在房地產、基礎設施、 
固定收益和股權投資等領域擁有專業知識和能力。

我們全面整合安保資本綜合能力的研究成果、專業
人員網絡和市場知識，並據此作出決策。
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扎實的 
從業記錄

安保資本投資是亞洲地區規模最大的房地產基金 
管理人之一，在房地產投資領域擁有50余年的 
經驗。我們擁有400余名房地產專業人士組成的 
團隊，他們密切合作以便為投資者創造最優的投資
成果。因此，我們的客戶充分利用我們提供的多元
化上市和非上市房地產投資機會，委托的資金規模
超過 230 億澳元。

我們在澳大利亞和新西蘭建築環境的發展中發揮了
重要作用。1962年，我們修建了澳大利亞首座摩天
大廈，曾參與亞洲地區多個全球房地產投資信托 
基金的首發，曾在澳大利亞和新西蘭市場發行了多
支規模最大的非上市房地產基金。

如今，我們繼續發揚廣闊性思維的傳統，為客戶 
帶來合適的投資機會組合，提供短期和長期的 
收益。我們的整合化和戰略性投資管理方案涵蓋 
整個房地產投資領域和生命周期。我們擁有搜尋和
開發新投資機會的實力，還有管理購物中心和寫字
樓及工業資產的能力。我們在房地產資產的直接 
管理上的能力和豐富的經驗，使我們更清楚的了解
資產的價值，來幫助我們的客戶更好地發現新的 
可持續性投資機會。
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//�具備長期、可靠能力的 
房地產基金管理機構。

直接投資旗艦開發項目

通過我們廣泛的購物中心、寫字樓及工業房地產 
投資組合，我們可向客戶提供這些炙手可熱的行業 
直接投資機會。我們廣泛的運營管理專業知識和 
對可持續建築實踐的承諾讓我們在競爭中脫穎 
而出，幫助我們管理資產的長期價值，為客戶帶來 
可持續性的收益。

我們的規模和全球化網絡在接觸交易流和新投資 
機會方面發揮了重要作用，有利於進一步實現客戶
投資組合的多元化。我們的直接房地產投資模式 
的核心是為客戶提供可持續性的回報。

獲取多元化上市投資機會

我們的客戶還可獲得全球和地區性上市房地產 
投資機會，提高了投資行業和風險及回報考量的 
多元化。

我們的多項基金品種為客戶開啟了進入看漲的 
澳大利亞房地產市場和大規模、多元化的全球 
房地產投資的機會。我們的上市房地產投資不僅 
可捕捉不斷變化的環境中的新興投資機會，還包括 
我們一些歷史悠久的基金品種，其中包括我們在 
上世紀 90年代中期於新西蘭發行的規模最大的 
寫字樓和工業地產投資組合。
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整合化模式

我們的整合化房地產商業模式，將多項專業房地產
服務與系統化基金管理和以客戶為核心的理念相
結合。我們的商業模式將自上而下的研究驅動投資
組合管理與自下而上的專業能力相結合，為客戶 
提供投資回報。它包括：
•	  戰略、研究和分析

•	  房地產基金管理

•	  系統化投資組合架構

•	  資本市場結構

•	  房地產估值

•	  債務顧問專業知識和能力

•	  房地產收購和處置

•	  房地產融資和賬戶運營

•	  主動型資產、房地產和開發管理 

從可持續性業績的角度出發開發房地產項目

我們一直認為房地產屬於長期投資的資產類別。 
我們的管理理念是從長遠、可持續性業績的角度 
管理和開發房地產資產，延長客戶資產的生命和 
與下一代的相關性。從日常的可持續性運營，到 
長期的資產和開發規劃，我們的企業責任投資方案
反映了我們立足現在、放眼未來的理念 — 管理、
開發和發展既能與現在相關，又能根據未來市場、
氣候和人口情況變化的“活”的房地產。 

安保資本是企業和社會責任領域的領先企業。 
我們的投資方案將環境、社區和治理考量與我們 
自身的運營和投資決策相結合。在安保集團悠久 
的歷史中，我們通過顧客和客戶、規劃人員、員工 
和股東，與所在社區密切溝通，因此，我們相信 
對企業責任的承諾至關重要。
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//�從長期、可持續性 
業績的角度出發管理
和發展房地產資產。

我們通過創造“活的房地產”，將這種眼界更廣的
方案應用到房地產投資中。活的房地產能夠與所在
的社區建立聯系，吸引在其中工作的人，具備長期、
可持續性的業績和相關性。



50年的房地產 
投資經驗

1962

在悉尼建造 
澳大利亞首座 
摩天大廈

1971

發行安保 
首個澳大利亞
核心房地產 
投資組合

安保中心 
大樓在 
澳大利亞 
悉尼開幕

在悉尼 
(Sydney 
Tower)和 
墨爾本(Collins 
Place) 完成 
多幢地標性
建築

在悉尼中央 
商務區核心 
地段完成  
NAB House

1996

安保發行 
首個上市 
房地產信托 
投資產品 – 
 “寫字樓 
信托投資”

19851976 1981 1999

收購施羅德
(Schroder)  
私人客戶 
房地產業務

1997

發行首支 
機會基金 –  
 “房地產開發 
投資組合 
一號基金”



2007

成立日本 
辦公室

參與發行 
韓國房地產
投資信托
(REIT)

2009

組建 AMP 
Capital 
Brookfield  
分公司

與 AIMS 
Financial 
Group 成立
合資公司， 
在新加坡 
管理 AIMS 
AMP Capital 
Industrial 
REIT

2005

參與台灣的 
房地產投資 
信托(REIT) 
發行

發行 “安保 
資本核心 
房地產基金”

2006

擴張安保 
新加坡辦公室，
專注於亞洲 
房地產證券

發行 “安保 
資本全球直接
房地產基金”

2004

參與發行 
全球首支 
全球房地產 
投資信托 
(日本全球 
REIT)

發行 “安保 
資本批發 
寫字樓基金”

2002

發行 “安保 
資本全球 
房地產證券 
基金”

2001

發行 “房地產 
收益基金”

2003

發行“安保 
資本購物 
中心基金”

發行機會 
基金系列 
 “精選房地產
投資組合”
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澳大利亞和新西蘭房地產

我們對澳大利亞和新西蘭房地產市場的本地化 
了解有利於我們抓住該地區的發展機會。我們的 
客戶可利用澳大利亞經濟實力和頂級地段房地產 
的持續需求。

我們可提供一系列的投資機會，既包括上市和 
非上市投資，又包括較高風險和回報的機會投資 
項目。包括開發新地皮、重新開發棕色地皮或從 
長遠看可能實現更高回報的現存寫字樓項目。

我們的澳大利亞和新西蘭基金管理團隊將判斷力、 
專業知識和經驗運用到客戶投資管理過程中， 
將實現投資業績作為關注的焦點和推動力。我們 
的基金經理通過與安保資本各個行業的專家合作，
制定長期投資組合策略。這種方法可為客戶帶來 
我們房地產團隊的專業知識和願景，以及我們的 
戰略和研究、資本交易和資產管理團隊的經驗， 
因此可以提升我們投資決策的品質，為客戶帶來 
整體性而非局部性的收益。

本土和全球 
機會
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全球房地產

我們在本土市場專業知識和市場地位的基礎之上，
繼續在全球範圍內拓展我們的業務。由於各個 
地區的房地產市場差異很大，要想在房地產投資中
取得成功必須將本地專業人才和本土化市場知識
相結合。我們不僅擁有各地區經驗豐富的投資專業
人才，還於亞洲、歐洲和北美地區的房地產行業 
專家建立了戰略合作伙伴關系。

我們在新加坡和東京擁有專職的房地產專家， 
積極尋求和開發該地區的投資機會。AIMS AMP 
Capital Industrial REIT 同樣位於新加坡，專注 
於新加坡和亞洲其它地區產生受益的工業資產。
通過與 AIMS Financial Group 組建的合資公司 
管理 REIT 資產。

通過我們的附屬公司 AMP Capital Brookfield， 
我們向客戶提供全球上市房地產投資機會。我們 
通過位於澳大利亞、亞洲、歐洲和北美的實地 
專業人士組成的投資團隊，向客戶提供全球房地產 
證券投資組合，利用全球最具吸引力的上市房地產 
機會。

我們在投資組合構建時會綜合考慮特定地區的 
稅制、企業和財務結構，確保投資過程能充分利用
整體的全球形勢和本地機會。我們按照地區進行
選股，並由一體的投資機構方案進行推動，重視 
區域團隊和全球投資組合經理之間的持續協作。

為客戶帶來整體性 
而非局部性的收益。

//�
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我們擁有專業投資團隊，致力於通過定制的房地產
投資解決方案為機構和大型私人客戶創造更多 
的財富。

該團隊根據客戶需求定制解決方案，並以客戶為 
服務中心，設計、架構和管理定制房地產投資組合。

憑借15年獨立委托投資經驗獲得的洞察力和對 
澳大利亞和國際房地產投資市場的深刻知識， 
我們的專業團隊可架構定制投資組合，達到客戶 

的特定投資目標。客戶解決方案包括澳大利亞和 
國際直接房地產、上市房地產、開發基金和新興 
房地產產品等。

我們的投資組合經理可以利用安保資一體化的 
機構洞察力、理念和支持，以便幫助私人客戶 
獲取全球最具吸引力的房地產投資機會。

獨立管理賬戶 
解決方案
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針對資產長期 
業績的管理

安保資本購物中心

安保資本購物中心團隊是由專業人員組成的團隊，其
願景是為租戶及其客戶創造鼓舞人心的購物體驗。 
安保資本購物中心團隊並非其他購物中心投資產品
的翻版。確保我們的購物中心反映獨特的社區需求
及該地區的細微差別是我們獲得成功的基礎。

//�確保我們的購物中心 
反映各個社區的獨特 
需求是獲得成功的 
基礎。

安保資本購物中心團隊在澳大利亞和新西蘭擁有 
37個購物中心組成的投資組合，致力於憑借在 
資產管理、開發、並購、房地產管理、租賃、品牌和 
零售解決方案、融資、運營、營銷和零售設計及 
交付等領域的專業能力，為客戶創造投資業績。 
我們還利用在購物中心管理方面的經驗，分析 
顧客行為和人流量，判斷每個租戶的最佳地段， 
擴大購物中心的整體利潤，為客戶增加價值。

安保資本購物中心團隊的業績和聲譽反映在每年 
有1.7億人次光臨我們的購物中心，每年完成的 
租賃交易達到900筆，體現了購物中心對租戶的 
吸引力。長期的行業和地區榮譽及我們在澳大利亞 
高業績購物中心年度調研中的名次，同樣顯示了 
我們的資產管理專業知識和能力。
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安保資本寫字樓和工業房地產投資

安保資本寫字樓和工業房地產投資由我們專業的 
內部資產、房地產和開發、管理團隊操作。

我們管理了70余個寫字樓和工業地產項目，包括 
澳大利亞和新西蘭最頂級的房地產資產。我們擁有 
業內最優秀的專業人士，幫助客戶從我們的行業 
知識、洞察力和經驗中獲益。

寫字樓和工業房地產投資團隊通過提高運營效率，
強調行業專注度和專業知識，在管理客戶資產的 
過程中采用嚴格的卓越標准等措施，增加價值、 

提高業績，為客戶創造投資業績。憑借在資產管理、
物業和開發管理、可持續性業績、投資分析、租賃 
融資、運營、收購和處置等領域的專業能力，寫字樓
和工業地產團隊整合化方案可確保在管理模式的 
各個階段專注於客戶需求。

寫字樓和工業房地產投資團隊擁有深厚的租戶關系
和低空置率等優秀的歷史業績，這一切主要基於 
對於寫字樓和工業房地產行業的全面知識，以及 
根據廣泛的研究和分析作出的決策，確保為客戶 
提供可持續性的業績。
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提供投資機會
我們采用全局性的觀點進行房地產投資管理。
我們的基金管理人專注於特定的市場，同時保持
根據客戶利益進行機會性投資的靈活性。

安保資本的直接型、上市型和混合型房地產投資
產品可根據客戶不同的風險和回報要求提供 
多元化的投資解決方案。

非上市核心房地產基金

我們可提供一系列開放式非上市基金，側重於為 
客戶提供核心回報。我們的非上市基金可為機構 
投資者提供高品質、成熟行業板塊及多元化房地產 
投資組合，資產涉及澳大利亞、新西蘭、歐洲和 
美國。

直接機會型房地產基金

在風險/回報組合的上端，我們可為投資者提供 
戰略性房地產投資機會。我們的機會型基金團隊
與多個合作伙伴合作，承擔戰略性房地產項目， 
提供開發項目和創新房地產投資的機會，具備 
創造極具吸引力的回報的潛力。

上市房地產基金 

安保資本為客戶提供各類上市房地產投資信托 
(REITs) 投資機會，包括在新西蘭和新加坡上市 
的特定行業寫字樓和工業 REITs，及其他在全球 
各大證券交易所上市的多元化 REIT 機會。
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混合型基金

我們的混合型房地產基金為投資者提供各個行業 
和全球市場的多元化上市和非上市房地產投資 
組合機會。該基金按照地區和房地產類型架構， 
具備多元化優勢，為投資和提供比單一房地產 
投資更好的風險/回報結果。

獨立管理賬戶

我們的專業化團隊可根據客戶需求度身設計、 
架構和管理定制房地產投資組合。獨立管理賬戶 
可包含一系列的房地產投資機會，從澳大利亞和 
全球直接房地產到上市房地產及開發基金和新興 
房地產產品等。
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由亞太地區規模 
最大的投資管理人 
之一提供支持

安保資本投資有限公司是亞太 
地區規模最大的投資管理人 
之一。我們的工作目標只有一個 
– 為客戶創造更多的財富。

為了實現這一目標，我們聘用了全球最開明的思想
者。我們的投資經理不僅能跳脫常規的思維方式，
還能從單套房產、單棟建築和單個國家之外進行 
思考。因此，通過這種思維方式，我們有信心提供 
最優秀的理念。這就是我們所謂的開闊性思維， 
也是我們所有業務的核心。

客戶可受益於我們的深度、廣度和靈活性，這也是 
成就我們成為亞太地區整合化程度最高的投資機構
這一地位的關鍵。我們可提供房地產、基礎設施、 
固定收益、主動型股權和多資產投資組合等投資 
機會。我們的規模及員工的實力和多元化程度可為
客戶進入亞洲和世界市場提供機會。

這也是客戶委托我們投資和管理高達980億澳元3 

資產的原因。
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顯赫的投資管理歷史

我們擁有 50 余年為澳大利亞和國際投資者管理 
投資的經驗。安保資本在投資市場上擁有悠久的
領導地位的歷史，從管理規模最大、歷史最悠久的 
非上市房地產基金 (於1971年建立)，到20世紀 
80年代成為首批基礎設施投資者。深謀遠慮一直 
是我們的工作重點。我們是第一個獲准進行中國 
A 股市場交易的澳大利亞公司，也是首批參與日本
全球上市房地產投資信托發行的公司。

作為安保集團的一部分，我們擁有超過160年的 
歷史。安保集團成立於1849年，最初的業務是 
為家庭主要收入來源提供者的壽險業務。如今， 
安保集團繼續為六分之一的澳大利亞公民*和全球 
客戶提供金融和財富管理服務。

專注於客戶需求的投資機構

我們將根據客戶不斷變化的需求創建投資組合。 
我們的投資管理團隊包括最優秀的投資人才。 
他們致力於代表客戶發現最有價值的市場機會 
並進行投資。

廣闊性思維不僅指尋找最佳理念，還包含按照明
確的判斷和嚴格地執行這些理念。我們非常重視 
我們的責任和客戶的信賴。我們的投資經理在業績
衡量和薪酬上與自己管理的投資業績相掛鉤。 
實際上，《安保資本章程》將客戶作為我們所有 
工作的中心，我們每一位員工都要接受該標准的 
考核。
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本文件及其中包含的信息 ( 統稱為  “文件” ) 由安保資本投資有限公司 ( ABN 59 001 777 591) ( AFSL 232497) ( 以下簡稱為 “安保資本投資”  ) 及
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關文件共同構成完整的文件內容。本文件不得在可能構成違反所適用法律、法規或指令的管轄區內發布或使用，不構成本處所述能力
的推薦、要約、請求或投資邀請。潛在投資者應就特定管轄區 ( 包括所接收文件的管轄區)  內所適用的法律、法規和指令 ( 包括必要的
政府規定、批文或規定手續  ，) 以及違反上述文件的後果咨詢專業顧問。雖然在本文件編制過程中已經盡可能審慎，除非根據法律要求，
安保資本投資有限公司及其合伙人對文件的准確性或完整性不做任何陳述或擔保，包括但不僅限於預測內容，對因此帶來的損失或損害
不承擔任何責任。本文件不作完整性承諾，不一定包含潛在投資者所認為的所有重大信息，編制時未考慮特定個人的目的、財務狀況或
需求。因此，本文件不構成任何投資決策的基礎。任何個人在決策之前必須根據自身的目標、財務狀況和需求，評估本文件的合適性，
尋求專業建議。過去業績不能代表未來業績，安保資本投資有限公司及其合伙人無法保證或擔保實現相關目標、目標回報或已投資資本回
報的能力。除非特別說明，本文件所包含信息為出版當時的最新信息，之後不會進行更新或修改，無法反映之後取得的信息、存在的情況
或出現的變化。接受本文件代表同意接受其限制、條款和條件的約束。

Think Wide ( 廣闊性思維  ，) 是安保資本投資有限公司的注冊商標，如未取得安保資本的書面同意，不得使用或復制。

1	 ANREV Research 2010 – 《Asia Property/ANREV 基金管理人亞洲調研》(Asia Property/ANREV Fund Managers Asia Survey)， 
	 2010年10月。
2	 截至2010年12月31日。包含管理的上市和非上市房地產基金。數據單位澳元 (彙率為1澳元=1.025美元)。
3	 截至2010年12月31日，指安保資本管理的基金總額。數據單位澳元 (彙率為1澳元=1.025美元)。




